UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SONG CONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:454 /QD-UBND - Song Cong, ngay02thding 5 nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xAy dung ty 18 1/500
Khu din cuw phuong Cai Pan, thanh phd Séng Céng, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Can cr Lut T4 chiic chinh quyén dia phwong sé 77/2015/QH13;

Can cir Luét X4y dung sb 50/2014/QH13;

Can cr Luat Quy hoach dé thi s 30/2009/QH12;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phu v& quy hoach
xay dung;

~ Can cir Nghj dinh s6 46/2015/ND-CP ngdy 12/5/2015 ctia Chinh ph vé quan ly
chat luong cong trinh xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phti vé Lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cir Thong tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xay dung vung, quy hoach do thi
va quy hoach xay dung khu chirc nidng déc thu;

Can cur Quyet dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ctia BO xdy dung vé
viéc ban hanh: “ Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung”;

Can et Quyét dinh sé 35/2015/QD-UBND ngay 20/11/2015 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc t6 chiic lap, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay
dung trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Can cr Quyét dinh s6 3108/QD-UBND ngay 08/12/2011ctia UBND tinh
Thai Nguyén v/v phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dén cu
phuong Cai Pan - thi xa Song Cong;

Can ctr Van ban s6 3748/UBND-QHXD ngay 05/10/2016 ctia UBND tinh
Théai Nguyén vé viéc Diéu chinh quy hoach chi tiét Khu dan cu phuong Cai Pan,
thanh phé Séng Céong;

Can cur Bién ban hoi nghi ngay 22/11/2017 tai UBND phuong Cai Dan V/v
ldy v kién nhan dan vé& diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu
phuong Cai Pan, thanh phd Séng Cong;

Cin ctr Cong vin s 2755/SXD-QHKT ngay 14/11/2017 ctia S& xdy dung
vé viéc dtham gia v kién ndi dung dd 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu dan
cu phuong Cai Pan, thanh ph6é Séng Céng, tinh Thai Nguyén;

Xét dé nghi ctia Cong ty CP dau tu Qudc té Huy Hai tai To trinh s6 06/CV-
DTQTHH ngay 12/12/2017; ctia Phong Quén 1y db thi tai To trinh s& /TTr-
QLDT ngay 30/03/2018,



QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng i 1¢ 1/500 Khu dan
cu phuong Cai Pan, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén nhur sau:

I. Tén d6 4n quy hoach: Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
dan cu phuong Cai Pan, thanh pho Séng Cong.

IL. Pia diém quy hoach: Phuong Cai Pan, Thanh phé Séng Cong.

III. Céc ndi dung chinh ciia d6 4n quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi, quy md, tinh chat khu vwe quy hoach:

1.1. Pham vi, ranh gidi diéu chinh quy hoach:

- Phia Péng: giap truong THPT Luong Thé Vinh va khu dén cu.

- Phia Tay: Giap duong Qubc 16 3;

- Phia Bic: Giap khu dan cu thugc T6 dan phd Phd Moi;

- Phia Nam: Gidp tru s& lam viéc cua cong an phuong Cai Pan va rudng laa;

1.2. Quy mé diéu chinh:

- Téng dién tich dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 3108/QD-UBND ngay
08/12/2011 la 4,27ha, nay dé nghi diéu chinh con 3,137m2.

- Quy md dén s6 dy kién phé duyét tai Quyét dinh s6 3108/QD-UBND
ngay 08/12/2011 la 800-820 nguoi, nay dé nghi diéu chinh la: >450 nguoi.

1.3. Ly do diéu chinh:

Trong qua trinh thyc hién dau tu du 4n, dua d6 4n quy hoach chi tiét 1/500

vao thue t€ con mot s6 noi dung cén phai diéu chinh quy hoach dé phu hop véi
thuc té, cong tac giai phong mit bang.

2. Phian khu chirc ning, quy hoach sir dung dét dai va b6 cuc khong
gian kién trac canh quan:

2.1. Quy hoach sir dung dit:

BANG CAN BANG DAT PAI KHU VUC PIEU CHINH QUY HOACH

Theo QHCT 1/500 da duyc phé duyél tai
quyét dinh Biéu chinh Quy hoach lin 1
St | Kihi¢u Noi dung 5 SLOB-UBNN iy 08120701 Thay déi sau diéu chinh
v A AR E
ccC bat cong cong ( Nha van héa ) 608.0 14 615.5 1.9 7.5 Tang
2 |BT,LK| Patg 21906.0 51.3 14331.1 45.7 -7574.9 Giam
BT it ¢ biét thu 3797.0 8.9 0 0.0 -3797.0 Giam
LK Dit & chia 16 lién k& 13634.5 31.9 14331.1 45.7 696.6 Tang
TDC | Daittii dinh cu dy dn 4474.5 10.5 0 0.0 -4474.5 Giam
3 | CX | Ditcay xanh 5039 11.8 4675.7 14.9 -363.3 Giam
it cay xanh TDTT 2067.8 4.8 2829.5 9.0 761.7 Tang
Hanh lang an toan dién cao thé 2971.2 7.0 1846.2 5.9 -1125.0 Gidm
4 | HTKT | Pit ha ting k¥ thuat 105 0.2 152 0.5 47.0 Tang
5 GT Pit giao thong 15063.50 35.3 11598.1 37.0 -3465.4 Giam
Tong 42721.50 100.0 313724 100.0 -11349.1 Giam




* Ngi dung diéu chinh:
_ Dicu chinh dién tich toan khu dan cur tir 42.721,5 m? xudng con 31.372,4 m?,
Bieu chinh vi tri va quy mo dat cong cong, dat o, dat cay xanh ...
2.2. Quy hoach khéng gian kién triic canh quan:

Theo Quyét dinh s6 3108/QD-UBND ngay 08/12/2011ciia UBND tinh
Thai Nguyén v/v phé duyét quy hoach chi tiet xay dung ty 1& 1/500 khu déan cu
phuong Cai Dan, thi xa Song Cong.

3. Quy hoach ha tang ky thuit:

3.1. Quy hoach giao thong:

Giao thong trong ranh giéi khu quy hoach gdm 3 mit cét cip dudng khac nhau,
trong do:

a) Mt cat 1-1(duong gom): Quy md bé rong chi gidi duong do: 9,0m (long
duong: 6,0m, via he: 3,0m ( phia khu dén cu)).

b) Mt cét 2-2: Quy md bé rong chi gidi dudng do: 19,5m (Iong duong: 10,5m,
via he: 4,5m x 2 =9,0m).

¢) Mt cét 3-3 : Quy mo bé rong chi gidi duong do: 13,5m (long duong: 7,5m,
via hé: 3, 0m x 2 =6,0m.

3.2. Quy hoach chi gioi dwong do va chi gioi xdy dung:

Chi gidi xay dung - Khoang xay Iui dugc x4c dinh nham dam bao cac yéu ciu
vé giao thong, phong hoa va kién tric canh quan, duogc xac dinh tudn theo cap duong
va tudn theo quy chuén, vé co ban chi gi6i xay dung cu thé:

+ Nha chia 16 lién ké&: Chi giéi xay dung triing véi chi gidi duong do.

+ Pbi véi cong trinh cong cdng, khoang Ui ti thiéu tir chi gidi duong do t6i
moéng cong trinh la tir 3,0 - 5,0m.

3.3. Quy hoach san nén, chuin bi ky thudt:

- Xéc dinh luu vye thoat nude: Luu vue chinh: Hudng thoat nude tur Dong
Béc xudng Tay Nam, thoat nude ra hé thong muong thoat nuéc ho B2000 cua
khu vuc bén phia Nam cua khu dat (CXO01).

- Cao do khéng ché 1a cao dd tai cac nut giao voi duong Quéc 16 3 va cao
d6 thiét ké mat duong noi bd. bo déc san nén 1a 0,4-0,5%, hudng san tir dinh cac
6 dat (theo ban v& san nen) déc vé phia cac tuyén dudng. Cao d6 san nén cao nhat
Hmax=+18.20m; thap nhat Hmin=+17.50m.

3.4. Quy hoach cip nuwéc, PCCC:
- Tong nhu cau dung nuéc Q = 460 m*/ng.d

] - Ngudn cép: Nude d4u ndi tai duong dng D400 gan ngd tu Truong Cao
dang Viét DPic cach khu vue du an khoang 1.500m.



- Mang ludi cép nudc: Mang ludi cép nuée theo kiéu mang cut, éng phuc
vu dung éng HDPE duong kinh D110 chon dudi via hé & dg sau 0,5-0,7m, cach
chi gi6i xdy dung 0,5m, trén tuyén c6 2 tru ctru hoa. Tuyén 6ng nhanh dung bng
HDPE duong kinh D63 chén dudi via he ¢ d6 sau 0,5m. Toan bd hé thong tai
cac doan qua duong co6 ong 1dng bao vé bang bng thép, cac vi tri nit giao cét va
dau nhanh c6 b tri hé ga lap dat van khoa phuc vu cho cong tac van hanh, bao
dudng, & vi tri cac 16 dat cé dat sin 6ng nhanh va hé ga dong hé dé phuc vu cho
vige lép dat, cung cip nudc cho cac cong trinh sau nay.

- Hé thdng cdp nudc clu ho: Puong éng D110, tuyén ng nhanh st dung
ong D63. Toan bo cac tuyén ong stir dung ong HDPE.

3.5. Quy hoach hé théng cip dién, chiéu sdng:
- Ngudn dién, duong déy trung thé, tram bién ép:

+ Nguon dign 22KV cap cho cac tram bién ap cua Khu dén cu phuong Cai
Pan du kién 14y tir 01 diém d4u ndi trén tuyén 22KV di qua khu vuc du én (diém
dau cu thé theo van ban thoa thuan ciia Cong ty Dién luc Thai Nguyén).

+ Tram bién ap: Sir dung loai tram KIOS tron bo gom mot may bién ap
cong sudt 720K VA - 22/0.4KV. Tram dugc lip dit céc thlet bi do dem dong cét,
tiép dia va chong sét tron bo. Lap dat 01 ti dién ha thé téng cép ngudn dén céc 16
ha thé trong khu dén cu.

- Phén phdi dién ha thé: Tir t ha thé tong cap dén cac ta dién ha thé nhom
ho (tir 5-7 hd). T cac ti dién chinh cua céc 16 dat cap dién dén céc th cong to cua
tirg nhom ho. Giira hai hd lién ké xay mot bé cap dé thuc hién dau ndi duong
dién vao cac ho dan.

3.6. Quy hoach thong tin lién lac:

- Hé thong thong tin lién lac trong khu dan cu bao gom ducng cap dién
thoai, cap quang internet, cap truyén hinh, cac ti tng dai, cong bé cap ..

- Trude mét chua thiét ké chi tiét cho hé théng théng tin lién lac, chi dé
phan hanh lang dudi via he, cach chi gioi xay dung 0,7-1,0m dé b tri cac cong
trinh cap vién thong. Viée dau tu cac cong trinh nay s€ do cac don vi cung cap
dich vu vién théng diu tu theo quy chuin clia nganh vién thong khi khu dan cu
da dua vao khai thac, stir dung.

3.7. Quy hoach thodt nuwéce, xir Iy nwdc thii, chat thaii rin.

- Thodt nuwoc mua:

Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké tach riéng vai hé thong thodt nude
thai va dua trén cac nguyén téac sau:

+ Vit liéu st dung cdng tron BTCT . H6 ga xdy gach VXM#75

+ Tén dung hu'ong san nén cua khu quy hoach. Nuéc mua dugc gom vao

hé théng céc tuyén cong, sau do thoat ra hé thong thoat nudc chung. Huéng thodt
nudce theo hudng san nén.



+ Céc tuyén cong duoc xdy dung dong bo khi thi cong xay dung dudng
giao thong dé giam khéi luong dao dép.

- Xar Iy nuée thai: Hé thong thoat nude ban duge thiét ké riéng biét véi hé
thong thoat nuéc mua. Nude ban sinh hoat sau khi duge xir Iy so b bang céc bé
tu hoai bén trong cac cong trinh, sau dé chay vao hé thong thoat nudc chung.

- Rdc thai, Chat thai ran: Trong khu dan cu bd tri cac thung chira rac cong
cong dat tai via hé cua cac truc duong, khoang cach 30-40m dat 01 thung dung
rac dung tich 50lit. Chat thai rin dugc thu gom théng qua Hop dong véi doi thu
gom rac thai cua Cong ty CP mai truong va cong trinh do thi.

4. Quy dinh quan ly theo dé an quy hoach: Pugc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Piéu 2. Cong ty c¢b phan dau tu qudc t& Huy Hai phdi hop véi Phong Quan ly
D6 thi va cac co quan lién quan t6 chuc cong bd diéu chinh quy hoach, phd bién
rong rai trong nhan dan. Té chirc, quan ly viéc thuc hién céc du 4n thanh phan
trong khu vuc theo quy hoach dugc duyét va theo cac quy dinh hién hanh.

Pidu 3. Chanh vin phong HDND-UBND thanh phd, truong céc phong:
Quan ly do thi, Tai nguyén va Maéi truong; Chu tich UBND phuong Cai Dan,
Céng ty c6 phan dau tu quéc té Huy Hai va cac don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay ./

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- Luu: VT, 05b.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
Theo dd an Piéu chinh quy hoach chi tiét xiy dung ty 1& 1/500
Khu din cw phuong Cai Pan, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 174 /OD-UBND ngayoZ / 4 /2018
cua UBND thanh pho Séng Cong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Ddi tuong ap dung, phén cong quan ly.

1. Ban Quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly str dung dat, xdy
dung co so ha ting k¥ thuat, bao dam canh quan kién triic va bao vé moi truong
trong xdy dyng va khai thac st dung cac cong trinh theo ding diéu chinh Quy
hoach chi tiet Khu dan cu phuong Cai Pan, thanh pho Song Cong.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tudn theo céc quy dinh phap luat cia Nha
nudce co lién quan.

3. Céc ca nhan, t6 chirc ¢ lién quan khi thuc hién dau tu xay dung trong
khu quy hoach, déu phai tuan thu cac quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay.

4. Can ctr vao hd so diéu chinh Quy hoach chi tiét Khu dan cu phudng Cai
Pan dugc duyét va cac quy dinh tai ban Quy dinh quan ly nay, Phong quan ly do thi
la co quan dau mbi gitip UBND thanh phd thuc hién viée quan 1y quy hoach, Cong
ty CP dau tu Quéc té Huy Hai la co quan ph01 hop thuc hién, chi dau tu du an

trong khu quy hoach 1a don vi thuc hién viéc dau tu xdy dung céc cong trinh xay
dung theo dung quy hoach dugc phé duyét va quy dinh cuia phap luat.

5. Viéc diéu chinh, b6 sung hodc thay déi ban Quy dinh quan ly nay phai
dugec UBND thanh phé quyét dinh trén co s& cho phép diéu chinh d6 4n quy
hoach chi tiét duoc phé duyét.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh giéi, quy mé dién tich, din sb
1. Pia diém quy hoach:

Pia diém quy hoach: Phuong Cai Pan, Thanh phb Séng Céng.

2. Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach:

- Phia Péng: giap trudng THPT Luong Thé Vinh va khu dan cu.

- Phia Tay: Giap duong Qubc 16 3;

- Phia Béc: Giap khu dén cu thudc TS dan phd Phd Méi;



- Phia Nam: Giap tru s lam viéc ctia cong an phuong Cai Pan va rugng la;
3. Quy md diéu chinh:

- Tong dién tich dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 3108/QB-UBND ngay
08/12/2011 la 4,27ha, Quy hoach diéu chinh con 3,137m2.

- Quy md dan sb phé duyét tai Quyet dinh s6 3108/QB-UBND ngay
08/12/2011 1a 800-820 ngudi, Quy hoach diéu chinh la: >450 ngudi.

) Pi¢u 3. Quy dinh veé sir dung dit va nguyén tiic kiém soat khong gian,
kién tric, cinh quan

1. Quy dinh vé sir dung dit:

BANG CAN BANG PAT PAI KHU VUC PIEU CHINH QUY HOACH

Theo QHCT 1/500 di duge phé duyét tai
quyét dinh Piéu chinh Quy hoach lan 1
Stt | Ki hi¢u Noi dung #41EHODURND ophy ¥ 2B 1Y Thay déi sau diéu chinh
AR A
1 | CC | batcongcong (Nha van hoa) 608.0 14 615.5 1.9 TS Ting
2 [BT,LK| Pitd 21906.0 51.3 14331.1 45.7 -71574.9 Giam
BT | Dato biét thy 3797.0 8.9 0 0.0 -3797.0 Giam
LK | Dt & chialo lién k& 13634.5 319 14331.1 45.7 696.6 Tang
TDC | Dittdi dinh cu du dn 4474.5 10.5 0 0.0 44745 Giam
3 | CX | Ditcay xanh 5039 11.8 4675.7 14.9 -363.3 Giam
bat cay xanh TDTT 2067.8 4.8 2829.5 9.0 761.7 Tang
Hanh lang an todn dién cao thé 2971.2 7.0 1846.2 59 -1125.0 Giam
4 | HTKT | Dat ha tang ky thuat 105 0.2 152 0.5 47.0 Tang
5T | Dat giao thong 15063.50 353 11598.1 37.0 -3465.4 Giam
Téng 42721.50 100.0 31372.4 100.0 | -11349.1 siam

2. Quy dinh vé nguyén tic kiém soat khong gian, kién triic, canh quan

- Khong gian, klen trac, canh quan trong khu vue quy hoach phai tuan thu
theo ding dinh hudong t chirc khong gian, kién tric, canh quan theo ban v&: Quy
hoach khong gian kién tric canh quan.

- Chu s hitu cdc vat thé kién triic ¢ anh huong dén khong gian, kién truc,
canh quan d6 thi phai co trach nhiém bao vé, duy tri trong qua trinh khai thdc, sir
dung bao dam my quan, an toan, hai hoa vdi khong gian xung quanh.

- Viée xdy méi, cai tao, chinh trang, sira chita va phé bd vat thé kién truc,
cdy xanh trong khu vuc cong cong, khuén vién cong trinh va nha ¢ ¢ anh hudng
dén khong gian, kién tric, canh quan d6 thi phai xin phép co quan quan ly c6
tham quyen.

- Vige xay dung vuon hoa, trong cay xanh theo quy hoach d6 thi phai dap
ung cac yeu cau veé sir dung, m¥ quan, an toan, méi truong dé thi; khong lam hu
héng cac cdng trinh co s& ha tang trén mat dat, trén khong, dudi mit dat.



Piéu 4. Cac quy dinh chu yéu vé hé thong ha thng ky thuit két ndi véi
hé thong ha ting ky thuat ciia khu vue:

1. Quy dinh chung

- Viéc xay dung duong giao thong theo quy hoach phai tién hanh ddng thoi
vol1 viéce xay dung céc tuyén duong day, dudong ong k¥ thuat.

- Cong trinh dudng déy, dudng ong k¥ thuét phai dugc bo tri ha ngdm duéi
via hé. Viéc xdy dung ngdm cac hé thong duong day, dudong éng ky thuét phai
bio dim khéng anh huéng dén viée st dung khong gian trén mit dat; an toan
trong khai thac, van hanh, sua chira va bao dudng.

- Viéc dau tu xay dyung hé théng cdc cong trinh ha ting k§ thut phai bao
dam dong bo theo quy hoach va tién do trién khai thuc hién du an.

2. Quy dinh cu thé
2.1. Giao thong

- Giao thong d6i ngoal Tuén thu cac quy dinh ve 16 gioi, hudng tuyén va
diém dau n01 cua duong giao thong déi ngoai bao gébm cac tuyén duong co ky
hiéu mat cat 1-1 dén 5-5 (xem ban vé QHO03, QHO7)

- Giao théng déi ndi: Tuan thi cac quy dinh vé 1§ gidi, long dudng, via he,
do doc doc, ngang cua ducmg va via he, goéc vat quy dinh dam bao tam nhin,
huéng tuyén va diém du noi (toa dg va cao do) cua duong giao thong d6i noi vai
cac dudng dbi ngoai bao gdm céc tuyén dudng ¢ ky hiéu mat cit 2-2 dén 5-5
(xem ban vé QHO03, QHO07)

- Bai d6 xe: Cac bii db xe chinh & cac khu cdy xanh, TDTT, khu co quan,
truong hoc, khu cong trinh cong cong, dam bao ban kinh phuc vu 200-300m cho
khu vuyc tap trung dong nguoi va phuong tién. Céc cong trinh dich vu cong cong
c6 mat d6 xdy dung thap, khu dét ¢ t6 chirc bai dd xe ndi bd cho khéch trong
khuén vién cay xanh, san bai khu dat.

2.2. Quy hoach chudin bi ky thudt - san nén

Két hop glua mat bang t6 chirc khong gian va tén dung dia hinh tu nhién
dé san dap nén v&i muec it nhét, tan dung dit dao hd canh quan dé lay dat dap nén
tai chd, dap 16 cay xanh...

Tuén thu nguyén tic san nén khong qua cao so v&i dan cu hién trang, giam
thiéu khoi lugng dao dap. Phai tuan thu vi tri va cdc yéu ciu vé hudng tuyén, cao
do cuia cac mang luéi thodt nuGc va cao do san nén duge xdc dinh trong ban vé
quy hoach thodt nuéc mua va san nén QHOS.

2.3. Quy hoach thodt nuwéc muwa

- Hé thong thoat nudc mua dugce thiét ké theo nguyén tic riéng hoan toan
v&i hé thong thoat nudce thai.

- Toan bd nudc mua cac luu vuc cua khu quy hoach dugc thu gom vao cac
ga thu, cong tron chay doc dudng.



- Hé thdng thoat nude mua duge tinh todn va bd tri tiéu thoat cho céc luu
vuce lién quan va khu dan cu 1an cén bang viéc bo tri cac ctra thu tai cac vi tri thu
nude luu vuce va vi tri ty thiy xung quanh khu quy hoach.

2.4. Quy hoach cip nwéc va phong chdy chiva chdy

- Ngudn nuée: Dy kién ldy tai dudng ng D250 mm dugc quy hoach trén
duong Quoc 10 3.

- Phai tuan thu céc yéu cdu vé huéng tuyén, diém diu néi va cic yéu ciu k§
thuat khiac dugc xdc dinh trong ban vé quy hoach cdp nuéc QHO6.

2.5. Quy hoach cip dién, chiéu sding, thong tin lién lac

- Phai tuan tha yéu cdu vé huéng tuyén, diém diu n6i va cic yéu céu ky
thuat khac dugc xédc dinh trong ban v€ quy hoach cdp dién va chiéu sang khu dan
cu QHO7.

- Thong tin lién lac:

Hé'th(")ng thong tin lién lac cua toan bd khu vuc quy hoach sé dugc déu ndi
vo1 hé thong chung cua khu vue.

Toan bd hé théng day cap dién va théng tin lién lac duoc dit trong hao ky
thudt di trén via hé cia duong giao thong.

2.6. Thoat nuwdoc thai va vé sinh moi truong

a) Nucoec thai:

- Hé théng thoat nudc thai dugc thiét ké 1a hé thdng thoat nudc riéng.
Nudec thai s& dugce thu gom bang duong cong chay dudi via hé roi dan ve tram xir
ly nude thai chung cua khu vuec.

- Nudc thai cia cac hd dan phai duge xtr ly vi sinh bang bé tu hoai trudc
khi thoat ra hé thong cong thoat nudc thai chung.

- Phai tuan thi cdc yéu cdu vé huéng tuyén, diém dau ndi va cdc yéu ciu k§
thuat khdc duoc xdc dinh trong ban vé quy hoach thodt nuéc thai QHOS

b) Rdc thai va vé sinh méi truong: Rac thai sinh hoat va chit thai ran cla

toan khu vuc quy hoach dugc thu gom bing xe gom rac chuyén dung dén diém
tap két sau do chuyen vé bai rac xir Iy chung cua thanh phé.

_ CHUONG II ‘
NHUNG QUY DINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh vé quy md dién tich, chi tiéu sir dung dat.

1. Cac cong trinh xay dung trong khu quy hoach phai tuan thu cac quy dinh
vé chiéu cao, mat do xay dung, chi gidi duong do, khoang lui theo dd an duge
phé duyet Pam bao hanh lang an toan tdi cac tuyén ha tang ky thuét, cac yéu cau
vé& x4 nudce thai vé sinh madi trudng va duge co quan c6 tham quyén cip phép.



2. Cée 16 dat trong khu quy hoach phai duge dau tu xay dung theo ding
quy dinh vé quy mé dién tich, mét d6 xay dung, tang cao xay dung va h¢ s sur
dung dat theo bang tong hop sau:

BANG THONG KE CHI TIET CHi TIEU SU DUNG PAT TAI CAC LO PAT

1 Ki g Noi dung D:e;;‘ ;i:;h '(I‘;b |.;; Dié"dﬂf,g xay Diej::(1 :;h)m M;j:(tD do thé':;g s::{i:fg
(m2) (%) toi da dat
1| CC | Datcong cong (Nha vanhéa) 615.5 1,9 307.75 2154.25 50 7 3.5
2| LK | biato 14331.1 45.7 12897.99 | 51591.96 90 4 3,6
LK1 | Ddt & chialo lién k& 3422 10.9 3079.8 12319.2 90 4 3,6
LK2 | b4t chia lo lién ké 700 2.2 630 2520 90 4 3,6
LK3 | Dt ¢ chia 1o lién ké 2663.6 8.5 2397.24 9588.96 90 4 3,6
LK4 | Dat & chia 16 lién k& 2917 9.3 2625.3 10501.2 90 4 3,6
LK5 | Dat & chia lo lién ké 3132 10.0 2818.8 112752 90 4 3.6
LK6 | Datachia lo lién k€ 514 1.6 462.6 1850.4 90 4 3.6
LK7 | Dit & chia 1o lién k& 7125 2.3 641.25 2565 90 4 36
LK8 | bat ¢ chia lo lién ké 150 0.5 135 540 90 4 3.6
LK9 | Dt & chia 16 lién k& 120 0.4 108 432 90 4 3,6
3| CX | Patcay xanh - mat nudc 4675.7 14.9 0 0 0 0 0
CX1 | DAt cdy xanh canh quan 62 0.2 0 0 0 0 0
CX2 | bdtcay xanh canh quan 208 0.7 0 0 0 0 0
CX3 | Ditcay xanh canh quan 856 2.7 0 0 0 0 0
CX4 | batcay xanh canh quan 197 0.6 0 0 0 0 0
CX5 | batcong vien - TDTT 1507 4.8 0 0 0 0 0
HLD | Hanh lang an toan dién caoth€ | 1846.2 5.9 0 0 0 0 0
4 |HTKT| Pit ha tang ky thuat 152 0.5 53.2 53.2 35 1 0,35
HTKT1| Tram bi€n dp T2 0.2 25.2 25.2 35 1 0,36
HTKT2| Tram xi Iy nudc thai 80 0.3 28 28 35 1 0,37
5| GT | Dat giao thong 11598.1 37.0 0 0 0 0 0
Téng 31372.4 100.0

- Céc Quy dinh vé dién tich 16 dét, dién tich xdy dung, mat do xay dung, chiéu
cao tdi da, chidu cao t6i thiéu va cac quy dinh khac vé cac chi tidu kién trtic, quy
hoach dugc quy hoach cu thé trong ban v& quy hoach str dung dat QHO2.

Diéu 6. Quy dinh vé chi gi6i duong do, chi gidi xay du*ng va yéu cau k¥
thuat dbi véi cac tuyen dudng (xem ban vé Ban dd quy hoach giao thong, chi gidi
xdy dung, chi gioi duong do).

- Chi gi6i dudng do, chi gi¢i xdy dung duge xac dinh phu hop voi quy
hoach va tuén tht theo quy chuén xay dung.

- Chi gidi duong do trong khu vue, chu yéu la chi gisi duong do cua hé

thdng giao thong dugc xdc dinh trén co s¢ cdc toa do tim dudng mo rong vé hai
phia theo bé rong mit cét duong.



- Chi gioi xay dung — khoang Iui:

+ Lui vao theo quy dinh tai ban v&, v6i cac cong trinh xdy dung nha ¢ tuy
theo dién tich 16 dat theo quy dinh.

1. Quy dinh dét xay dung nha o:

- Dét xay dung nha &;

+ Téang cao xay dung tir 2 dén 4 tdng ddi voi cong trinh nha & lién ké.

+ Tai cdc vi tri ngd ba, ngd tu duong, nha ¢ lién ké dugc chia véi kich
thudce hinh hoc tay thude vao yéu t6 canh quan tuyén duong. Voéi giai phap chia
nhu véy khi thiét ké cong trinh s& c6 dugc géc nhin cong trinh v6i 2 mat t1en tlep
can voi khong gian giao thong va thdng nhét dugc khoang lui dbi voi tt ca céac
cong trinh nha & lién ke.

2. Cong trinh cong cong :

- Pét x4y dyung cong trinh nha vin héa: Tang cao 1 tang.

3. Pét xay dung khu cdy xanh:

- Khu vuce nay duogc thiét ké riéng s& quy dinh riéng & budc thiét ké ban vé
thi cong.

- M4t d6 cdy xanh, sén choi thé duc thé thao theo dau nguoi trong khu quy
hoach dam bao dat 3,0m?*/ nguoi.

4. Yéu cau k¥ thuat dbi véi cac tuyén duong:

- Tuén tha theo dung quy hoach duoc duyét vé hé thdng cong trinh ngam,
bo tri hop ly vi tri cac ho ga, ho k¥ thuat, cdy xanh.

a) Quy hoach hé théng duong giao théng trong Khu quy hoach gbm céc
loai dudong c6 quy mo nhu sau:

Céc cong trinh x4y dung trong khu quy hoach phai tuan thu theo ding chi
giéi dudng do, chi gigi xdy dung quy dinh trong d6 an, cu thé nhu sau:

- Puong c6 mit cat 1-1 (duong gom): Chi gidi duong do la 9,0m, long
duong 6m, via hé 3m; chi gidi xay dung trung vai chi gidi duong do.

- Pudng c6 mit cit 2 -2: Chi gidi duong do 1a 19,5m; long dudng 10,5m;
via hé 4,5m; chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do.

- Pudng c6 mit cat 3- 3: Chi gi6i duong d6 1a 13,5m; long dudng 7,5m;
via hé 3m; chi gidi xdy dung trung vai chi gidi duong do.

b) Hé dudng dugc lat gach dong bd, mot s6 khu vuc tao diém nhat lat da tu
nhién, d6 doc ngang via he: 1,5%.

Piéu 7. Quy dinh vé pham vi bao vé hanh lang an toan dbi véi cong trinh
ha tang k¥ thuat va cong trinh ngam.

1. Céc cong trinh, dy an dau tu trong khu quy hoach phal tudn thu theo
ding quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan d6i véi céc cong trinh ha
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tang k¥ thuat trong d6 an, bao gdm: Cong trinh giao thoéng, cap nude, thoat nude
mua, nudc thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan déi véi duong giao thong 1a toan bo 16 gidi quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan ddi véi cong trinh cap nudc (tram cép, duong 6ng),
thoat nudc mua (duong dng, cira xa), cong trinh cap dién (tram bién ép, duong
day trén khong, di ngdm) phal tuan thi theo quy chuan ky thuét Quéc gia vé quy
hoach xay dung, Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
quan ly khong gian xay dung ngam do thi va quy dinh cu the cua tirng nganh dam
bao khoang cach an toan t6i thiéu gitta cac cong trinh ha tang k¥ thuét voi nhau
va doi véi cac cong trinh khac theo quy dinh. Vi tri, thir tu cta hé théng cong
trinh ha tang k¥ thuat khi dau tu xay dung, cai tao phai tuan thu ding theo quy
hoach dugc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi gi¢i duong do, chi gidi xay
dung, tong hop dudng day dudng éng).

Piéu 8. Quy dinh vé hinh thic kién triic cong trinh xay dung.

1. Thé loai cong trinh céng cong:

Cong trinh phai dam bao yéu t6 sau:

+ Kién trtc hién dai, bén viing thé hién dugc tinh vui tuoi, trong sang.

+ Sir dung mau trung tinh, to diém bang cac hinh twong sinh théi.

+ Khéng gian kién tric canh quan ngoai cong trinh t6 chirc hoan thién, c6
san choi, cay xanh, vuon hoa dé ton cong trinh, dong thoi dé tao su hai hoa véi
tong thé khong gian kién tric cia toan cum cong trinh.

+ Tudng rao bao quanh khu dét xay dung phai dam bao tdm nhin giao
thong va tam nhin cho cdng trinh.

2. Céc cong trinh ha tang k¥ thuét:

Céc cong trinh ha tang ky thuat nhu tram bién ap khi xay du’ng phaI dam
bao cac quy dinh vé an toan vé sinh méi truong, cac yéu cau vé cong nghé
chuyén nghanh va phai duoc cac co quan co thAm quyén tham dinh, cap phép.

3. Thé loai cong trinh nha &:
+ Céc cong trinh phai xay dung dam bao chi gidi xay dung.

+ Duy tri nét kién truc truyén théng, khuyén khich sir dung mai déc, c6 cac
khoang san trudc va san sau. Tao nhiing khoang tréng 16n dé bé tri cac khu cay
xanh, san choi phuc vu cho timg cum nha pht hop véi ban v& thiét ké do thi.

+ Mau sic cong trinh: Sir dung cac mau sic hai hoa véi thién nhién nhu:
Mau trang, mau vang nhat, mau xanh nhat.

+ Khuyén khich str dung vat lidu x4y dung dia phuong méi ngéi, cira gd,
quét voi hoac son nudc.



+ V6i cac khu nha theo phong cdch hién dai sir dung ctra ’khung nhém
kinh, mit tuong 6p gach, da. BS cuc san vuon hai hoa véi su lién két hop ly gitra
san vuon bén trong cong trinh va canh quan chung khu vue.

+ Tuong rao: Hang rao mém bang cdy xanh cat xén két hop 16p céy bong
mat phla trong. Khuyen khich céc loai cdy trong hang rao nhu ché tau, ord.
Tuong rao bao quanh cdng trinh khéng duoc x4y déc cao qué 1,8m lam can tro
tam nhin.

- C6t nén hoan thién theo ndi dung thiét ké quy hoach.

<A e A a AprA - A r ’ A N
Diéu 9. Quy dinh vé vat the kién tric, to chirc cac khu cay xanh, vuon hoa,
cay xanh.

1. Dam bao tam nhin cho céc tuyén duorng, khai thac canh quan mét cach
t6i da, tao tdm nhin dep tir cac khu dan va cu tao diém nhan kién trac cho céc
tuyen duong.

2. Tai khu khuén vién cay xanh bo tri céc tiéu canh nho co tinh chat to
diém cho canh quan méi truong va phuc vu céc tién ich xa hoi cho con nguoi.

3. He thong cdy xanh trong loai cay bong mat c6 than gd cao, tan la rong, it
rung la vao mua Déng. Khoang cach trong cay trung binh la 8-15m, nim tai phan
trudc cua cac cong trinh va léch déu vé mdt hudng so véi cong chinh vao cong
trinh sao cho khéng anh hudng dén giao thong tir dwong vao trong 16 dat.

4. Péi v6i cac cong ha ting k§ thuat nhu tram bién 4p, ta dién, khi x4y
dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan vé sinh mdi truong, cac yéu céu vé
cong nghé chuyén nganh va phai dugc cac co quan cé tham quyén tham dinh, cap
phép.

Pidu 10. Quy dinh vé bién bdo, quang céo, hinh thirc chiéu sang trén céc
tuyén pho, cong trinh.

- Bién quang céo, chi dan, ky hiéu va céy trong trén hé phé phai dam bao
khong anh huong tdi an toan giao thong, khong gay kho khéan cho céc hoat dong
phong chéng chay, khong lam anh hudng cac cong trinh kién triic va canh quan
do thi.

- Hinh thuc Chlel.l sang trén cac tuyen pho, cong trinh: Hé théng cot dién
cao thé, cot dién ha thé str dung céc hé théng dién chiéu sang cong cong thong
minh, tiét kiém ning luong, anh sang phai dat céc tiéu chuén chuyén nganh phu
hop voi viée giao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep
va khi thoi tiét mua, béo hay c6 swong mu.

~ CHUONGHI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Céc co quan c6 trach nhiém quan ly quy hoach xdy dung, dat dai céc
cép can cir quy hoach duge duyét va Quy dinh nay dé to chirc, huéng dan thuc hién
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quan ly quy hoach va dau tu xdy dung theo dung dd 4n Piéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu phudng Cai Pan, thanh phd Séng Cong.

Piéu 12. Moi hanh vi vi pham céc didu khoan cua Quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va muc d6 vi pham s& bi xt ly vi pham hanh chinh hodc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 13. Quy dinh quan Iy theo do 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy
dung ty lé I/SOQ Khu (Elﬁn cu phuong Cai Pan dugc an he‘%nh va luu trir tai cac co
quan dudi day dé cac to chirc, co quan va nhan dan biét kiém tra, giam sat va thyc
hién:

- UBND tinh Thai Nguyén.

- UBND thanh phé Séng Cong.

- S0 Xay dung Thai Nguyén.

- S& Ké hoach va Pau tu.

- So Tai nguyén va Mai truong.

- S& Giao théng van tai.

- Cong ty ¢o ph.cfm dau tr qudc t& Huy Hai.
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